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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Εισαγωγή

Το Έντυπο Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) έχει ετοιμαστεί και εκδοθεί από το ΕΤΕΚ με γνώμονα την ύπαρξη μιας τυποποιημένης
μεθοδολογίας για τη διενέργεια οπτικών ελέγχων σε κτήρια και την ενθάρρυνση τακτικών επιθεωρήσεων στα κτήρια.
Η διαμόρφωση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου αποσκοπεί στο να αποτελέσει εργαλείο για τη διασφάλιση των ελάχιστων
βασικών απαιτήσεων για την προστασία της ασφάλειας των χρηστών της οικοδομής αλλά και της δημόσιας ασφάλειας που
σχετίζονται με τα φέροντα στοιχεία μιας οικοδομής.
Η διενέργεια οπτικών ελέγχων σε οικοδομές με βάση το Έντυπο Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) δυνατό να συμπεριλαμβάνει και τη
σταθερότητα των μη φερόντων στοιχείων, όπως εξωτερικών και εσωτερικών επενδύσεων.

Η ύπαρξη τυποποιημένης μεθοδολογίας για τη διενέργεια οπτικών επιθεωρήσεων σε κτήρια είναι επιβεβλημένη και πηγάζει
κυρίως από:
α. το γεγονός ότι πολλά από τα υφιστάμενα κτήρια έχουν πρόβλημα με τη στατική και αντισεισμική τους επάρκεια, κυρίως
λόγω της ανέγερσης τους σε χρονικές περιόδους που δεν εφαρμόζονταν αντισεισμικοί κανονισμοί, δεν υπήρχαν υλικά για
την κατασκευή των δομικών στοιχείων (λ.χ. ακατάλληλα αμμοχάλικα), δεν είχε θεσμοθετηθεί η υποχρεωτική επίβλεψη των
κατασκευαστικών εργασιών κλπ.

β. την έλλειψη συστηματικής συντήρησης των κτηρίων, ως μέτρο πρόληψης για τη διασφάλισης της ασφάλειας των
χρηστών των οικοδομών και της δημόσιας ασφάλειας.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Διενέργεια ελέγχων σε κτήρια με βάση το Έντυπο Οπτικού Ελέγχου

Επισημαίνεται ότι η διενέργεια επιθεωρήσεων και οπτικών ελέγχων στο φέροντα
οργανισμό μιας οικοδομής με βάση το έντυπο Ε.Ο.Ε. ή και τα έντυπα Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ., αποτελεί το πρώτο στάδιο ελέγχου της οικοδομής (Μακροσκοπικός
Οπτικός Έλεγχος) για κατάταξη της με βάση τα κριτήρια στο έντυπο και δεν ισοδυναμεί
με την αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας ή και της δομοστατικής επάρκειας της
οικοδομής, η οποία εάν απαιτείται, θα πρέπει να διενεργείται σύμφωνα με τις
απαιτήσεις του Ευρωκώδικα 8, Μέρος 3 (CYS EN 1998-3:2005).
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Νομοθεσίες / Ερμηνείες

Για σκοπούς συμπλήρωσης του Ε.Ο.Ε. έχει υιοθετηθεί η ερμηνεία της δημόσιας οικοδομής όπως αυτή περιγράφεται από
τους περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμούς η οποία περιλαμβάνει τις έννοιες Δημόσια Οικοδομή, Δημόσιο Κτήριο ή Κτήριο
Δημόσιας Χρήσης.

ΝΟΜΟΣ/ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ: ΟΙ ΠΕΡΙ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ ΜΕΡΟΣ Ι, ΑΡΘΡΟ 2
Δημόσια οικοδομή ή δημόσιο κτήριο ή κτήριο δημόσιας χρήσης

❖ Ο όρος «Δημόσια οικοδομή ή κτήριο δημόσιας χρήσης ή δημόσιο κτήριο» κρίνεται ότι αναφέρεται σε κτήρια όπου
υπάρχει συγκέντρωση αριθμού ατόμων πέραν του συνήθους (η χρήση ενός κτηρίου ως κατοικία ισοδυναμεί με
συνήθη χρήση).
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Νομοθεσίες / Ερμηνείες

Με βάση τον Περί Οδών και Οικοδομών Νόμο, θα πρέπει τουλάχιστον να καλύπτονται τα ακόλουθα κτήρια:

α) Κτήρια Δημόσιας Λατρείας: εκκλησίες, παρεκκλήσια, τεμένη και άλλοι χώροι δημόσιας λατρείας.

β) Κτήρια Διδασκαλίας: πανεπιστήμια, κολλέγια, φροντιστήρια, σχολεία, αίθουσες δημοσίων διαλέξεων.

γ) Κτήρια ψυχαγωγίας: (με εμβαδόν κυρίως αίθουσας μεγαλύτερης των 100m²), θέατρα, εστιατόρια ή καφενεία, αίθουσες 
δημοσίων συναυλιών, δημόσιες αίθουσες χορού, αίθουσες δημοσίων εκθέσεων ή χώροι δημοσίων συναθροίσεων 
(περιλαμβανομένων και σταδίων).

δ) Ξενοδοχεία με αριθμό δωματίων μεγαλύτερο των οκτώ (8) και όγκο μεγαλύτερο των 1400 κυβικών μέτρων.

ε) Νοσοκομεία, κλινικές, ευαγή ιδρύματα και άλλα κτήρια νοσηλείας.

ζ) Αθλητικοί Χώροι / Εγκαταστάσεις, Στάδια, Αθλητικά Κέντρα, Αίθουσες πολλαπλών χρήσεων, κολυμβητήρια.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Αστοχία 
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Τι είναι αστοχία;

Ένταση > Αντοχή

Προϋπόθεση για την εμφάνιση οποιασδήποτε βλάβης είναι,  η ένταση που αναπτύσσεται να είναι 

μεγαλύτερη από την αντοχή του υλικού      (S > R).

Σε μια μελέτη νέου κτηρίου φροντίζουμε αυτό να μην ισχύει. 
Σε ένα υφιστάμενο η ανισότητα μπορεί να ισχύει.

ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ: Τι επίπεδα βλάβης θα υπάρξουν;  Ποιες οι συνέπειες;

Ανάγκη ορισμού επιπέδων βλάβης

Πρωτεύοντα –Δευτερεύοντα στοιχεία

▪ Διάκριση στοιχείων σε «πρωτεύοντα» και «δευτερεύοντα».
▪ Σεισμικός δευτερεύοντα: Αποδεκτές μεγαλύτερες βλάβες.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Στάδια Ελέγχου
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Στάδιο 1ο: Πρωτοβάθμιος Προσεισμικός Έλεγχος 
Ταχύς οπτικός έλεγχος – Μακροσκοπικός 

…Μία πρώτη Αποτίμηση της Φέρουσας (Σεισμικής) Ικανότητας???

Στάδιο 2ο: Δευτεροβάθμιος Προσεισμικός Έλεγχος 
Προσεγγιστική Αποτίμηση της σεισμικής ικανότητας βάσει απλοποιημένων 

υπολογισμών καταστροφικών ή / και μη καταστροφικών ελέγχων

Στάδιο 3ο: Τριτοβάθμιος Προσεισμικός Έλεγχος 
Αναλυτική Αποτίμηση της Σεισμικής Ικανότητας (EC8 – μέρος 3) για κτήρια με 

τοπική ή γενική σεισμική ανεπάρκεια από το 2ο στάδιο.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Στάδια Ελέγχου

Εάν σε οποιοδήποτε στάδιο υπάρχει έγκριση, ο έλεγχος ολοκληρώνεται και δεν συνεχίζεται στα 
επόμενα στάδια:

1ο ΣΤΑΔΙΟ – ΠΡΩΤΟΒΑΘΜΙΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ

Στο 1ο στάδιο, το οποίο ονομάζεται «Πρωτοβάθμιος Έλεγχος», θα ελέγχονται όλα τα κτήρια.
Τα κτήρια θα ελέγχονται με βάση το Έντυπο Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε), και εάν απαιτείται το Έντυπο Οπτικού Ελέγχου
Σεισμικής Επάρκειας Κτηρίων (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.) και θα εκδίδεται το Πιστοποιητικό Επιθεώρησης.

Εάν στο κτήριο γίνεται έλεγχος για πρώτη φορά, τότε απαιτείται να ελεγχθεί με βάση το Ε.Ο.Ε. και με βάση το
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Στάδια Ελέγχου

2O ΣΤΑΔΙΟ – ΔΕΥΤΕΡΟΒΑΘΜΙΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ

Στο 2O στάδιο, ονομάζεται «Δευτεροβάθμιος Έλεγχος», περιλαμβάνει τα ακόλουθα:

2.1 Προκαταρκτικούς εργαστηριακούς ελέγχους (όπως αντοχές υλικών, χημικές αναλύσεις κ.λπ..).
2.2 Γεωτεχνική έρευνα.
2.3 Έλεγχο θεμελίωσης.
2.4 Προκαταρκτικούς υπολογισμούς για να ελεγχθεί η επικινδυνότητα του φορέα.
2.5 Γενικά θα πρέπει να διαπιστωθεί η αιτία που προκαλεί τις αστοχίες στην οικοδομή.
2.6 Προκαταρκτική εκτίμηση κόστους επισκευής της οικοδομής εάν χρειάζεται.
2.7 Επισκευή αστοχιών εάν υπάρχουν.

Με την ολοκλήρωση του 2ου σταδίου και εάν δεν απαιτείται ο τριτοβάθμιος έλεγχος θα εκδίδεται “Πιστοποιητικό
Επιθεώρησης” βάση του παραρτήματος 6.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) 
Στάδια Ελέγχου

3O ΣΤΑΔΙΟ – ΤΡΙΤΟΒΑΘΜΙΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ
Το 3ο στάδιο, ονομάζεται «Τριτοβάθμιος Έλεγχος», θα περιλαμβάνει τα ακόλουθα:

3.1 Ενδελεχή εργαστηριακή έρευνα.
3.2 Αναλυτική αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας της οικοδομής.
3.3 Σχεδιασμό ενίσχυσης (Προμελέτη) σύμφωνα με τους εν ισχύ κώδικες και κανονισμούς.
3.4 Προκαταρκτική εκτίμηση κόστους της ενίσχυσης με σκοπό την τελική λήψη απόφασης. Να εξεταστεί εάν είναι
συμφέρουσα η αναβάθμιση.
3.5 Πλήρης μελέτη και σχεδίαση σε περίπτωση αναβάθμισης.

Με την ολοκλήρωση του 3ου σταδίου θα εκδίδεται “Πιστοποιητικό Επιθεώρησης” βάση του παραρτήματος 6.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Αποτίμηση Υφιστάμενου κτηρίου / Μελέτη στατικής επάρκειας
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Η στατική μελέτη επάρκειας έχει 2 διακριτά σκέλη:

1. Την Μελέτη Αποτίμησης του υπάρχοντος κτηρίου.

2. Την Μελέτη Επεμβάσεων / Ενισχύσεων, εφόσον η Μελέτη Αποτίμησης δείξει

ανεπάρκεια.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Έλεγχος επάρκειας
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Καθολικός έλεγχος κατασκευής

Ο έλεγχος γίνεται με βάση τις μετακινήσεις και πιο συγκεκριμένα αν η ικανότητα μετακίνησης της κατασκευής για τη

συγκεκριμένη στάθμη επιτελεστικότητας είναι μεγαλύτερη από τη στοχευόμενη. Η διαδικασία αυτή περιλαμβάνει τον

έλεγχο της θέσης της στοχευόμενης μετατόπισης, δηλαδή αν βρίσκεται αριστερά της διακεκομμένης γραμμής που

συμβολίζει τη μετακίνηση για την αστοχία του πρώτου μέλους της κατασκευής, γεγονός που θα σήμαινε την επάρκειά της.

Στο παρακάτω διάγραμμα η απαίτηση αυτή ικανοποιείται.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Έλεγχος επάρκειας
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Όταν κάποιοι έλεγχοι επάρκειας υπερβούν τη μονάδα, τότε η κατασκευή δεν πληροί τον καθολικό έλεγχο επάρκειας. Αυτό

σημαίνει ότι απαιτείται επανασχεδιασμός του φορέα σε περίπτωση νέου δομήματος ή ενίσχυση σε περίπτωση

υπάρχοντος. Στόχος είναι η εκπλήρωση όλων τον στόχων επιτελεστικότητας και επιτυγχάνεται με τα εξής:

• Αύξηση της αντοχής και της δυσκαμψίας της κατασκευής μέσω αύξησης των διαστάσεων των διατομών και του

οπλισμού.

• Αύξηση της διατιθέμενης πλαστιμότητας της κατασκευής μέσω της καλύτερης περίσφιξης των διατομών.

Στο παρακάτω διάγραμμα οι απαιτήσεις δεν ικανοποιούνται.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
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(α) Μόρφωση φορέα χωρίς τις σύγχρονες αντισεισμικές αντιλήψεις.
(πλαστιμότητα, ικανοτικός σχεδιασμός, κατασκευαστικές διατάξεις, έλλειψη κανονικότητας: γεωμετρίας ή αντοχής) 

(β) Προσδιορισμός των εντατικών μεγεθών με απλοποιητικές παραδοχές.
(Έλλειψη υπολογιστικών μέσων: απουσία χωρικής ανάλυσης & δισδιάστατης πλαισιακής λειτουργίας)

(γ) Διαστασιολόγηση με διαδικασίες που σήμερα έχουν αναθεωρηθεί.

(δ) Συχνά σχεδιασμός για σεισμικές δράσεις μικρότερες των αντιστοίχων για νέα κτίρια.

(ε) Κατασκευαστικές πρακτικές χωρίς έλεγχο.

(στ) Δομικά Υλικά άλλης εποχής.

Δυσμένεια Γηρασμένου Κτηριακού Αποθέματος 



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
ECCE Position Paper

Το position paper για την ολιστική προσέγγιση στατικής και
ενεργειακής αναβάθμισης, δημιουργήθηκε από ομάδα
εργασίας του ECCE και διανεμήθηκε το 2020 σε όλους τους
εμπλεκομένους φορείς και σε όλα τα EU parties.
Μπορείτε να το βρείτε στον ακόλουθο σύνδεσμο (link):
http://www.ecceengineers.eu/position_papers/index.php
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Seismic Risk Chart
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)
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Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων

ΚΤΗΡΙΑ ΑΠΟ ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ



1Ο ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΗΡΙΑΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΓΡΑΦΕΙΩΝ

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  

25



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων.

2O ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΗΡΙΟ ΓΡΑΦΕΙΩΝ ΚΑΙ
ΑΠΟΘΗΚΗΣ ΣΤΟ ΥΠΟΓΕΙΟ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων.

3Ο ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΗΡΙΟ ΣΤΗΝ ΠΑΛΛΟΥΡΙΩΤΙΣΣΑ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων 

ΚΤΗΡΙΑ ΑΠΟ ΦΕΡΟΥΣΑ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΑ 
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) 
4Ο ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΗΡΙΟ Α’ – ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΟ ΚΤΗΡΙΟ

 ΕΡΓΑΣΙΑ ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ Ε.Ο.Ε.  

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΤΗΡΙΟ Α’ – ΦΕΡΟΥΣΑ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΑ 

[ΒΛΕΠΕ ΣΚΑΡΙΦΗΜΑ ΤΕΛΕΥΤΑΙΑΣ ΣΕΛΙΔΑΣ] 

 
 

 

 

 

 ΗΜΕΡ. ΕΛΕΓΧΟΥ 11.08.2022 
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων

5Ο ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΙΡΙΟ Β’ – ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΟ ΚΤΗΡΙΟ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)  
Πρακτικά παραδείγματα χρήσης εντύπων

6Ο ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ – ΚΤΙΡΙΟ Γ’ – ΔΙΑΤΗΡΗΤΕΟ ΚΤΗΡΙΟ
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Σας ευχαριστώ για την προσοχή σας!


