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ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ 1
ΟΠΤΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΤΗΡΙΟΥ ΜΕ ΤΟ ΕΝΤΥΠΟ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

Σκαρίφημα Κτηρίου



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 1: Αποκόλληση επικάλυψης στην βάση
του σκυροδέματος λόγω οξείδωσης οπλισμού.
Μερική αποσάθρωση σκυροδέματος.

Φωτογραφία 2: Υδρορροή σε υποστύλωμα. Αποκόλληση 
της επικάλυψης λόγω οξείδωσης οπλισμών.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 3: Αποκόλληση επικάλυψης λόγω 
οξείδωσης οπλισμών χωρίς την παρουσία 
υδρορροής.

Φωτογραφία 4: Ρωγμές σε υποστυλώματα και δοκούς 
λόγω οξείδωσης οπλισμού. Οξείδωση ελάσματος 
στήριζε πινακίδα.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 5: Οροφή κλιμακοστασίου με δεξαμενές 
νερού, ηλιακά και θερμοσίφωνες. Υγρασία, μικρορωγμές 
και οξείδωση αγκυρίων.

Φωτογραφία 6: Απουσία αρμού με το γειτονικό 
κτίριο. Φθορά φερόντων στοιχείων στη ζώνη επαφής 
των κτηρίων.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 7: Αρμός κτηρίου με αρμοκάλυπτρο στην 
τοιχοποιία και οροφή.

Φωτογραφία 8: Ο αρμός στο δάπεδο καταργήθηκε!



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

Ισόγειο και Όροφος

200m2

400m2

1963
1978----

Εφάπτεται με δύο άλλα κτήρια 
Υπάρχει αρμός μεταξύ των τμημάτων του κτηρίου.



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

1.5

• Το κτήριο δεν σχεδιάστηκε με βάση οποιοδήποτε αντισεισμικό κανονισμό.
• Δεν υπάρχει αρμός με τα κτήρια που ανήκουν σε γειτονικές ιδιοκτησίες.
• Όπου υπάρχουν αποκολλήσεις της επικάλυψης να αποκαλυφθεί ο  οπλισμός, 

να συντηρηθεί και να αποκατασταθεί η διατομή.
• Να αφαιρεθούν τα αγκύρια από την οροφή κλιμακοστασίου και να 

αντικατασταθούν με αγκύρια γαλβανιζέ ή από ανοξείδωτο χάλυβα.
• Να αποκατασταθεί ο αρμός στις περιοχές που έχει κλείσει και να 

τοποθετηθεί αρμοκάλυπτρο.
• Συστήνεται η διερεύνηση των αιτιών της υγρασίας.

12



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

Επισυνάπτονται στις αρχικές διαφάνειες του 

παραδείγματος

Επισυνάπτεται στις αρχικές διαφάνειες του 

παραδείγματος



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.



ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΟ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗ ΚΤΗΡΙΩΝ



ΠΙΝΑΚΑΣ ΤΑΚΤΙΚΗΣ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗΣ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ



ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ 2
ΟΠΤΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΤΗΡΙΟΥ ΜΕ ΤΟ ΕΝΤΥΠΟ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.
Σκαρίφημα Κτιρίου



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 1: Φορέας με ισόγειο και ακόμα δυο ορόφους
Μόνο το ισόγειο είναι συμπληρωμένο.

Φωτογραφία 2: Υγρασίες σε όλη την περίμετρο του 
κτηρίου.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 3: Υγρασίες λόγω της παρουσίας υδρορροών. Φωτογραφία 4: Υγρασίες και στο εσωτερικό της οικοδομής.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 5: Υγρασίες στους προβόλους. Πολύ μικρή 
επικάλυψη των οπλισμών.

Φωτογραφία 6: Πρόβλημα με υγρασίες στις πλάκες του 
ημιτελούς τμήματος της οικοδομής. Ανεπαρκείς επικαλύψεις 
οπλισμών.



Φωτογραφίες

Φωτογραφία 8: Αποκόλληση 
επικάλυψης λόγω διόγκωσης του 
οπλισμού. 

Φωτογραφία 9: Οξείδωση του οπλισμού 
που δεν έχει οποιαδήποτε προστασία.

Φωτογραφία 7: Πρόβλημα υγρασίας 
και ανεπαρκούς επικάλυψης στις 
στάθμες που δεν έχουν συμπληρωθεί.



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

3+ Οροφή Κλιμακοστασίου

140m2

490m2

1990
20081997

Στα αρχιτεκτονικά σχέδια φαίνεται διώροφη οικοδομή. Δεν υπάρχουν στατικά σχέδια.
Ο 1ος και 2ος όροφος έχουν συμπληρωθεί μέχρι τις τοιχοποιίες – χωρίς επιχρίσματα.



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

1.7

• Να γίνει ξανά προσπάθεια να βρεθούν τα αρχικά στατικά σχέδια και μελέτη από τον μελετητή 
ή το Δημαρχείο.

• Να εξεταστούν τα υποστυλώματα στο ισόγειο για θέματα οξείδωσης οπλισμών λόγω υγρασίας.

• Να ληφθούν μέτρα για διόρθωση των προβλημάτων υγρασίας.

• Συστήνεται η τοποθέτηση υγρομόνωσης στις πλάκες των ορόφων και το σοβάτισμα των 
πλακών με μικρή επικάλυψη.

• Να βαφτούν με αντιοξειδωτική βαφή οι οπλισμοί στην οροφή.

• Μετά την αποκατάσταση των προβλημάτων υγρασίας και την βαφή των οπλισμών να γίνει 
επανέλεγχος της οικοδομής.

• Το κτήριο δεν σχεδιάστηκε με βάση οποιοδήποτε αντισεισμικό κανονισμό.



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)



ΕΝΤΥΠΟ ΟΠΤΙΚΟΥ ΕΛΕΓΧΟΥ ΣΕΙΣΜΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΩΝ (Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.)

Επισυνάπτονται στις αρχικές διαφάνειες του 

παραδείγματος

Επισυνάπτονται στις αρχικές διαφάνειες του 

παραδείγματος



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

2.7



ΠΙΝΑΚΕΣ Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

2.7

1.7



ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΟ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗ ΚΤΗΡΙΩΝ



ΠΙΝΑΚΑΣ ΤΑΚΤΙΚΗΣ ΕΠΙΘΕΩΡΗΣΗΣ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ



ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ ΑΠΟ ΑΛΛΑ ΚΤΗΡΙΑ

Φωτογραφία 1: Χιαστή ρωγμές σε κοντό 
υποστύλωμα. 

Φωτογραφία 2: Διατμητικές ρωγμές στο άκρο δοκού.



Φωτογραφία 3: Ανεπαρκής αρμός μεταξύ κτηρίων.

Αρμός σε επταώροφη οικοδομή

Φωτογραφία 4: Πολύ μικρή ή καθόλου επικάλυψη με 
την παρουσία υγρασίας.



ΓΕΝΙΚΑ ΣΧΟΛΙΑ
• Ο Πρωτοβάθμιος έλεγχος δεν είναι μέθοδος ελέγχου της στατικής και σεισμικής 

επάρκειας των οικοδομών. Δεν περιλαμβάνει κανένα έλεγχο της αντοχής φερόντων 
στοιχείων ή σύγκριση με την απαιτούμενη αντοχή.

• Η επιδίωξη είναι να εισέλθει ο Μηχανικός στις οικοδομές για να μπορεί να αξιολογήσει 
τη στατική κατάσταση τους.

• Η έκδοση του πιστοποιητικού επιθεώρησης βασίζεται πρώτιστα στην κρίση του 
Μηχανικού που κάνει την επιθεώρηση.

• Ένας από τους στόχους είναι η δημιουργία ενιαίας βάσης δεδομένων που, σταδιακά, να 
καλύψει όλες τις οικοδομές στην Κύπρο δημιουργώντας την ‘οικοδομική ταυτότητα’ για 
κάθε κτήριο. Για αυτό είναι σημαντικό να καταγράφονται από τους Μηχανικούς τα 
προβλήματα, επεμβάσεις και επισκευές που εντοπίζονται στα κτήρια. 

• Θέλουμε να εμπεδώσουμε στην κοινωνία ότι οι Μηχανικοί πρέπει να είναι κοντά στις 
οικοδομές γιατί με την επιστημονική τους κατάρτιση μπορούν να ενημερώσουν 
έγκαιρα τους ιδιοκτήτες και χρήστες για πιθανά δομικά προβλήματα και να βοηθήσουν 
στην αποτροπή σοβαρών κινδύνων.

• Ο Πρωτοβάθμιος έλεγχος δεν πρέπει να αντιμετωπίζεται με τον τρόπο που 
αντιμετωπίζουν οι Δικηγόροι τους πελάτες τους.


