
Ημερίδα ΕΤΕΚ-ΣΠΟΛΜΗΚ
«Επιθεώρηση και Αξιολόγηση της Επικινδυνότητας 

Κτηρίων 
-

Παρουσίαση Εντύπων Οπτικής Επιθεώρησης ΕΤΕΚ»

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου 
Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

 Ενότητες Ε - Ζ Εντύπου (Επικίνδυνες Οικοδομές,
Δήλωση Ιδιοκτήτη/ Εξουσιοδοτημένου Αντιπροσώπου
Ιδιοκτήτη, Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων/ Στοιχείων)
- Λυδία Μηνά, Πολιτικός Μηχανικός, Επιστημονικός Λειτουργός ΕΤΕΚ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα E: ΕΠΙΚΙΝΔΥΝΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΕΣ
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 Σε περίπτωση που η οικοδομή κρίνεται επικίνδυνη για τη δημόσια
ασφάλεια, τότε ενημερώνεται η αρμόδια αρχή για τις προβλεπόμενες
ενέργειες βάσει των άρθρων 15Α και 15Β του περί ρυθμίσεως Οδών
και Οικοδομών Νόμου.

47. ΕΝΟΤΗΤΑ “E”: ΕΠΙΚΙΝΔΥΝΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΕΣ

Η οικοδομή ή μέρος της, κρίνεται επικίνδυνη για τη δημόσια ασφάλεια;
NAI OXI

√

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ε: Επικίνδυνες Οικοδομές
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ε: Επικίνδυνες Οικοδομές

15Α.—(1) Σε περίπτωση που η αρμόδια αρχή είναι πεπεισμένη ότι οποιαδήποτε οικοδομή, κατοικημένη ή όχι, η οποία
βρίσκεται στην περιοχή της αρμοδιότητας αυτής, είναι σε τέτοια κατάσταση, ώστε να παρουσιάζει οποιαδήποτε φθορά ή
βλάβη που ενδέχεται να την καταστήσει σε σύντομο χρονικό διάστημα επικίνδυνη για τα πρόσωπα που διαμένουν σε
αυτήν ή στη γειτονική οικοδομή ή για τους διερχομένους ή για τις γειτονικές οικοδομές και ότι είναι επιβεβλημένη η
λήψη προληπτικών μέτρων για άρση τέτοιου κινδύνου, η αρμόδια αυτή αρχή δύναται να εκδώσει σχετική απόφαση ως
προς τούτο, τηρουμένων των ακόλουθων διατάξεων:

(α) Η αρμόδια αρχή, με έγγραφη ειδοποίησή της που επιδίδεται στον ιδιοκτήτη, πληροφορεί αυτόν για την απόφαση
που λήφθηκε, καθώς και για τους λόγους οι οποίοι υποστηρίζουν την απόφαση αυτή και καλεί αυτόν, εντός προθεσμίας
που καθορίζεται στην ειδοποίηση-

(i) Να διορίσει μελετητή για την ετοιμασία σχετικής έκθεσης ή/και μελέτης για επισκευή της οικοδομής και για την
υποβολή αυτής στην αρμόδια αρχή· ή/και

(ii) να επισκευάσει, να απομακρύνει, να προστατεύσει ή να περιφράξει την οικοδομή και γενικά να λάβει όλα τα
προληπτικά μέτρα που καθορίζονται στην ειδοποίηση, τα οποία κατά τη γνώμη της αρμόδιας αρχής κρίνονται
επαρκή για την επισκευή της οικοδομής·
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ε: Επικίνδυνες Οικοδομές

15Β.—(1) Σε περίπτωση που η αρμόδια αρχή είναι πεπεισμένη ότι οποιαδήποτε οικοδομή, κατοικημένη
ή όχι, η οποία βρίσκεται στην περιοχή της αρμοδιότητάς της, είναι σε τέτοια κατάσταση, ώστε να
γίνεται επικίνδυνη για τα πρόσωπα που διαμένουν σε αυτήν ή σε γειτονική οικοδομή ή για τους
διερχομένους ή για τις γειτονικές οικοδομές και ότι είναι επιβεβλημένη η λήψη μέτρων για άρση
τέτοιου κινδύνου, η αρμόδια αυτή αρχή δύναται-

(α) Να εισέλθει αυτεπάγγελτα στην οικοδομή ή/και στο χώρο που την περιβάλλει και να λάβει όλα
τα απαραίτητα μέτρα για την άρση του άμεσου κινδύνου πρόκλησης σωματικής βλάβης, στη
παρουσία αστυνομικού, σε περίπτωση που έχει εύλογη αιτία να πιστεύει ότι θα παρεμποδισθεί
στην άσκηση των εξουσιών της ή στην εκτέλεση των καθηκόντων της·

(β) με έγγραφη ειδοποίησή της, που επιδίδεται στον ιδιοκτήτη ή/και στα πρόσωπα που διαμένουν
σε αυτή, να πληροφορεί αυτούς για την απόφαση που λήφθηκε, καθώς και για τους λόγους οι
οποίοι υποστηρίζουν την απόφαση αυτή και να τους καλεί όπως, εντός προθεσμίας που
καθορίζεται στην ειδοποίηση, να εγκαταλείψουν και να εκκενώσουν την οικοδομή:
…
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ε: Επικίνδυνες Οικοδομές

15Β.—(3) Εάν μετά την επίδοση της ειδοποίησης στον ιδιοκτήτη, αυτός δεν συμμορφωθεί
εντός της καθορισμένης προθεσμίας με τις απαιτήσεις που περιέχονται σε αυτήν, η αρμόδια
αρχή δύναται να μεριμνήσει για τη διενέργεια τέτοιων έργων ως ήθελαν κριθεί κατάλληλα
για την επισκευή, την απομάκρυνση, την προστασία ή την περίφραξη ή για την
πραγματοποίηση των μέτρων που καθορίζονται στην ειδοποίηση και τα έξοδα αυτών
καταβάλλονται από τον ιδιοκτήτη, δυνάμενα να αναζητηθούν δικαστικώς με αγωγή ως
αστικό χρέος:
…
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15Β.—(2) Σε περίπτωση που ο ιδιοκτήτης αδυνατεί να προβεί στις απαραίτητες ενέργειες που
περιγράφονται στην ειδοποίηση που εκδίδεται με βάση τις διατάξεις της παραγράφου (γ) του
εδαφίου (1), ενημερώνει την αρμόδια αρχή γραπτώς, εντός τριών (3) ημερών από την
επίδοση της ειδοποίησης, για τους λόγους για τους οποίους δεν μπορεί να ανταποκριθεί στα
προβλεπόμενα στην ειδοποίηση.



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Στ: 
ΔΗΛΩΣΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ / 

ΕΞΟΥΣΙΟΔΟΤΗΜΕΝΟΥ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΟΥ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ
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48. ΕΝΟΤΗΤΑ “Στ”: ΔΗΛΩΣΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ / ΕΞΟΥΣΙΟΔΟΤΗΜΕΝΟΥ ΑΝΤΙΠΡΟΣΩΠΟΥ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ

Εγώ ο/η υποφαινόμενος/η Ανδρέας Ανδρέα , ιδιοκτήτης / εξουσιοδοτημένος αντιπρόσωπος
του ιδιοκτήτη, δηλώνω ότι έλαβα αντίγραφο του εν λόγω εντύπου, το έχω μελετήσει και
αντιληφθεί το περιεχόμενό του και τα διάφορα ευρήματα θα ληφθούν υπόψη στο πρόγραμμα
συντήρησης του κτηρίου.

Υπογραφή:

Ονοματεπώνυμο: Ανδρέας Ανδρέα
Σφραγίδα

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Στ: Δήλωση Ιδιοκτήτη/ Εξουσιοδοτημένου Αντιπρόσωπου Ιδιοκτήτη
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Ζ: 
Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

 Κατά κανόνα μία γενική φωτογραφία της πρόσοψης του κτηρίου είναι
απαραίτητη για την αναγνώριση του κτηρίου. Συστήνεται όπως λαμβάνεται από
ικανοποιητική απόσταση, ώστε να περιλαμβάνει όλο το κτήριο.

 Είναι σκόπιμο να αποφεύγεται η απεικόνιση δένδρων, οχημάτων ή άλλων
αντικειμένων που κρύβουν το χαμηλότερο (συνήθως κρίσιμο) όροφο.

 Σε εξαιρετικές περιπτώσεις, κατά την κρίση των συντακτών του εντύπου
(κακοτεχνίες, οξειδώσεις οπλισμών, εμφανή προβλήματα αποκόλλησης κ.λ.π.),
δύναται να επισυναφθούν περισσότερες φωτογραφίες.

 Οι φωτογραφίες πρέπει να είναι ψηφιακές, ώστε να επιδέχονται ηλεκτρονική
διαχείριση.

49. Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

α) Φωτογραφίες
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

2.1 – Πρόσοψη Κτηρίου 2.2 – Αποσάθρωση 
σκυροδέματος και οξείδωση 
οπλισμού – Υποστύλωμα 

2.3 – Ρωγμές σε τοιχοποιία
από τούβλα αργίλου
(ισόγειο-δυτική όψη)

2.4 – Απότοκα υγρασίας σε τοιχοποιία από
τούβλα αργίλου (ισόγειο-δυτική όψη)

2.5 – Μερική πτώση επιχρίσματος σε
τοιχοποιία από τούβλα αργίλου (ισόγειο –
βόρεια όψη (πρόσοψη)

Παράρτημα 2 – Συνημμένες Φωτογραφίες 

49. Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων
α) Φωτογραφίες
Επισυνάπτονται ως Παράρτημα 2, οι ακόλουθες φωτογραφίες:
2.1 - Φωτογραφία Πρόσοψης Κτηρίου
2.2 - Φωτογραφία εμφανών προβλημάτων (αποσάθρωσης σκυροδέματος, οξείδωσης οπλισμού και αποκόλλησης τμημάτων 

σκυροδέματος στο κάτω μέρος των υποστυλωμάτων (ισόγειο)
2.3 - Φωτογραφία ρωγμών σε εξωτερική τοιχοποιία πλησίον κουφώματος (ισόγειο – δυτική όψη)
2.4 - Φωτογραφία απότοκων υγρασίας σε τοιχοποιία από τούβλα αργίλου
2.5 - Φωτογραφία μερικής πτώσης επιχρίσματος τοιχοποιίας από τούβλα αργίλου (ισόγειο – βόρεια όψη (πρόσοψη))
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) – Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

 Καταγράφεται τυχόν επισύναψη σκαριφήματος που να αποτυπώνει μέρος του
κτηρίου ή ολόκληρο το κτήριο, σε περίπτωση που οι μελετητές που διενεργούν
την οπτική επιθεώρηση κρίνουν χρήσιμο να το πράξουν.

β) Σκαρίφημα
1. Σκαρίφημα πρόσοψης κτηρίου (επισυνάπτεται ως Παρ. 3)

49. Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

 Καταγράφονται τυχόν άλλα έγγραφα ή στοιχεία που κρίνεται σκόπιμο να επισυναφθούν ως μέρος της έκθεσης
επιθεώρησης.

 Στο σκαρίφημα δύναται να καταγράφονται σημεία όπου διαπιστώθηκαν εμφανή βλάβες/φθορές στο κτήριο,
σε περίπωση που αυτό κρίνεται χρήσιμο.

γ) Άλλα Έγγραφα / Στοιχεία
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

 Τα Έντυπα Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων ΕΤΕΚ, είναι διαθέσιμα στην ιστοσελίδα του ΕΤΕΚ.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)
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Μηχανογράφηση Εντύπων Οπτικής Επίθεώρησης Κτηρίων ΕΤΕΚ



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων 
(Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)
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Σας ευχαριστώ!
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