
Ημερίδα ΕΤΕΚ - ΣΠΟΛΜΗΚ
«Επιθεώρηση και Αξιολόγηση της Επικινδυνότητας 

Κτηρίων 
-

Παρουσίαση Εντύπων Οπτικής Επιθεώρησης ΕΤΕΚ»

Τίτλος Θέματος
Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του «Εντύπου 
Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων» (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Με το έντυπο ΕΓΟΕΚ (Έντυπο Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων), το οποίο περιλαμβάνει επιθεώρηση 
Αρχιτεκτονικών, Στατικών, Ηλεκτρολογικών και Μηχανολογικών εγκαταστάσεων, το κτήριο διασφαλίζει τις ελάχιστες 
βασικές απαιτήσεις ασφάλειας και υγείας στους χρήστες της οικοδομής και του δημοσίου. 

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Παρουσίαση: Πάρις Σκούλουκος Πολιτικός Μηχανικός 
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)
Ενότητα Γ: Αντικείμενο Επιθεώρησης 

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής
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33: ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ: Επιδιώκεται η καταγραφή τυχόν ρωγμών ή βλαβών που είναι ορατές εξωτερικά του κτηρίου.

Στις περιπτώσεις όπου :
 Οι βλάβες κρίνονται ανησυχητικές (ΙΙΙ) ή
 Αν στο τετραγωνάκι, που θα μαρκάρουμε για τη βλάβη, υπάρχει αστερίσκος (*)

ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων
Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

i. Γενικός Έλεγχος για: Βλάβες, Ρωγμές, Υγρασίες.
ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες και προβόλους.
iii. Βέλος κάμψης σε δοκούς, πλάκες και προβόλους.
iv. Βλάβες σε υποστυλώματα/τοιχεία.
v. Βλάβες σε φέρουσα τοιχοποιία.
vi. Βλάβες σε μη φέρουσα τοιχοποιία.
vii. Καθιζήσεις/Μετακινήσεις.
viii. Κατάσταση σκυροδέματος. Kαλή   Μέτρια Κακή       *
ix. Υπάρχουν κατασκευές με εμφανή προβλήματα, που πιθανόν να θέτουν σε 

κίνδυνο τους χρήστες της οικοδομής ή τους περαστικούς *

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Παρατηρήσεις:...........................................................................................................................................................

ΝΑΙ ΟΧΙ
(ΑΝ ΝΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΕΙΣΤΕ**)

Ι   ΙΙ   ΙΙΙ



34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ: Επιδιώκεται η καταγραφή τυχόν ρωγμών ή βλαβών που είναι ορατές εσωτερικά του κτηρίου.

i. Γενικός έλεγχος για: Βλάβες        Ρωγμές         Υγρασίες 
ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους:
iii. Βέλος κάμψης σε δοκούς, πλάκες και προβόλους:
iv. Βλάβες σε υποστυλώματα / τοιχεία:
v. Βλάβες σε φέρουσα τοιχοποιία:
vi. Βλάβες σε μη φέρουσα τοιχοποιία: 
vii. Καθιζήσεις / Μετακινήσεις:
viii. Κατάσταση σκυροδέματος (οπτική παρατήρηση μόνο): Καλή Μέτρια Κακή *
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Παρατηρήσεις:...........................................................................................................................................................

Στις περιπτώσεις όπου :
 Οι βλάβες κρίνονται ανησυχητικές (ΙΙΙ) ή
 Αν στο τετραγωνάκι, που θα μαρκάρουμε για τη βλάβη, υπάρχει αστερίσκος (*)

ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων
Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

ΝΑΙ ΟΧΙ (ΑΝ ΝΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΕΙΣΤΕ**)
Ι   ΙΙ   ΙΙΙ

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

4



35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  

i. Τύπος Οροφής:   Ξύλινη Μεταλλική Οπλισμένο σκυρόδεμα Άλλος ............................  
ii. Συμβατότητα Οροφής με Στατική Μελέτη: ΟΧΙ       * ΝΑΙ (ικανοποιητικές παραδοχές) 

ΝΑΙ (μη ικανοποιητικές παραδοχές)       * 
iii. Έδραση φορέα οροφής: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική                    * 
iv. Κόμβοι/Ενώσεις: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική                    * 
v. Βέλος Κάμψης: ΟΧΙ ΝΑΙ                            *

Στις περιπτώσεις όπου στο τετραγωνάκι που θα μαρκάρουμε, υπάρχει αστερίσκος (*)
ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Σ.Ε.Κ.

*** Να εξασφαλίζεται επαρκής και ασφαλής πρόσβαση στους Ελεγκτές Πολιτικούς Μηχανικούς
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής
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Βλάβες και ρωγμές από την παρουσία υγρασίας στην οροφή ταράτσας κλιμακοστασίου πολυκατοικίας. Η
βλάβη κρίνεται ως μη ανησυχητική (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη διορθωτικών μέτρων.

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

i. Γενικός  Έλεγχος για:

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

υγρασία στην 
οροφή ταράτσας 
κλιμακοστασίου

Βλάβες          Ρωγμές           Υγρασίες 

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Βλάβες και ρωγμές από την παρουσία υγρασίας στις οροφές, προφανώς
λόγω κλεισίματος των υδρορροών. Οι βλάβες κρίνονται ως μη
ανησυχητικές (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων.

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

i. Γενικός  Έλεγχος για:

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ

Βλάβες και ρωγμές από την παρουσία 
υγρασίας. Οι βλάβες κρίνονται ως μη 
ανησυχητικές (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη 
διορθωτικών μέτρων. 

Μπαλκόνι

Βλάβες          Ρωγμές           Υγρασίες 
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους

Βλάβες σε δοκούς από οπλισμένο
σκυρόδεμα. Οι βλάβες κρίνονται ως μη
ανησυχητικές (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη
άμεσων διορθωτικών μέτρων, λόγω
κινδύνου αποκόλλησης σουβάδων και
επικάλυψης σιδηροπλισμού.

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους

Αποσάθρωση και αποκόλληση σκυροδέματος (επικάλυψης οπλισμού), οξείδωση οπλισμού της πλάκας, απομείωση της
διατομής του οπλισμού και αποκόλληση του οπλισμού από το σκυρόδεμα.
Η βλάβη κρίνεται ως ανησυχητική (ΙΙΙ). Συστήνεται η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων.

Όπου η βλάβη κρίνεται ως ανησυχητική, ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος
έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Αποσαθρώσεις σκυροδέματος σε προβόλους. Οι βλάβες κρίνονται ως μη
ανησυχητικές (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων, λόγω
κινδύνου αποκόλλησης σουβάδων.

Βλάβη (τοπικά) στο σημείο έδρασης
του κιγκλιδώματος. Η βλάβη κρίνεται
ως μη ανησυχητική (ΙΙ). Συστήνεται η
λήψη διορθωτικών μέτρων.

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους 

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους

Αποσαθρώση σκυροδέματος σε πρόβολο. Οι βλάβες κρίνονται ως μη ανησυχητικές (ΙΙ). Συστήνεται η λήψη
άμεσων διορθωτικών μέτρων, λόγω κινδύνου αποκόλλησης σουβάδων και επικάλυψης σκυροδέματος.

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

iii. Βέλος κάμψης σε δοκούς, πλάκες και προβόλους: 

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 
Αξιολογήσεις

Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ

Καταγράφεται κατά πόσο από οπτική παρατήρηση
φαίνεται να έχουν υποστεί βέλος κάμψης οι
δοκοί/πλάκες/προβόλοι εξωτερικά του κτηρίου και η
σοβαρότητα του προβλήματος.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

iv. Βλάβες σε υποστυλώματα / τοιχεία:

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

Διάρρηξη του σκυροδέματος λόγω διάβρωσης του οπλισμού των
υποστυλωμάτων εσωτερικά. Οι βλάβες κρίνονται ως ανησυχητικές (ΙΙΙ).
Συστήνεται η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων.

Κολώνα, μετά την αφαίρεση του 
σαθρού σκυροδέματος. 

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

iv. Βλάβες σε υποστυλώματα / τοιχεία:

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

Ομοίως σε τοιχεία: Διάρρηξη
του σκυροδέματος λόγω
διάβρωσης του οπλισμού των
τοιχείων εσωτερικά. Οι βλάβες
στη περίπτωση αυτή κρίνονται
ως μη ανησυχητικές (ΙΙ).
Συστήνεται όμως η λήψη
άμεσων διορθωτικών μέτρων.

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

v. Βλάβες σε φέρουσα τοιχοποιία:

Διάβρωση φέρουσας τοιχοποιίας από 
πλινθάρι. Η βλάβη κρίνεται ως 
ανησυχητική (ΙΙΙ). Συστήνεται η λήψη 
άμεσων διορθωτικών μέτρων. 

Ρωγμή σε φέρουσα τοιχοποιία. 
Η βλάβη κρίνεται ως μή
ανησυχητική (ΙΙ). 

Μετακίνηση φέρουσας πέτρινης 
κολώνας. Η βλάβη κρίνεται ως 
ανησυχητική (ΙΙΙ). Συστήνεται η λήψη 
άμεσων διορθωτικών μέτρων. 

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

vi. Βλάβες σε μη φέρουσα τοιχοποιία :

Βλάβες σε μη φέρουσα
τοιχοποιία από τούβλα
αργίλου. Οι βλάβες
κρίνονται ως μη
ανησυχητικές (ΙΙ).

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

vii. Καθιζήσεις/Μετακινήσεις:

Μηχανισμός δημιουργίας διαφορικής
καθίζησης κτηρίου

Η βλάβη κρίνεται ως ανησυχητική
(ΙΙΙ). Συστήνεται η λήψη άμεσων
διορθωτικών μέτρων.

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

vii. Καθιζήσεις/Μετακινήσεις:

Ένδειξη πιθανής διαφορικής 
καθίζησης : Η βλάβη κρίνεται ως 
μή ανησυχητική (ΙΙ), λόγω της 
περιορισμένης της έκτασης. 
Συστήνεται η λήψη μέτρων. 

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΟΧΙΝΑΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

viii. Κατάσταση σκυροδέματος: Καλή Μέτρια Κακή *

Η κατάσταση του σκυροδέματος χαρακτηρίζεται ως Καλή,
όταν δεν υπάρχουν εμφανή προβλήματα στο σκυρόδεμα και
τους οπλισμούς
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

viii. Κατάσταση σκυροδέματος: Καλή Μέτρια Κακή *

Η κατάσταση του σκυροδέματος χαρακτηρίζεται ως 
Μέτρια όταν υπάρχουν μερικές υγρασίες αλλά το 
σκυρόδεμα δεν είναι αποδιοργανωμένο, οπτικά δεν 
φαίνεται να υπάρχει ουσιαστική μείωση της αντοχής 
του και είναι σε θέση να παρέχει επαρκή προστασία 
(επικάλυψη) στους οπλισμούς.  
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

*Απαιτείται έλεγχος με τη χρήση των εντύπων
Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

viii. Κατάσταση σκυροδέματος: Καλή Μέτρια Κακή *

Η κατάσταση του σκυροδέματος 
χαρακτηρίζεται ως Κακή όταν υπάρχουν 
έντονες υγρασίες ή αποκολλήσεις της 
επικάλυψης του σκυροδέματος ή 
αποδιοργάνωση του σκυροδέματος ή οξείδωση 
των οπλισμών με απομείωση της διατομής 
τους
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

viii. Κατάσταση σκυροδέματος: Καλή Μέτρια Κακή       *

Νοείται ότι η αξιολόγηση της κατάστασης του σκυροδέματος του φέροντα οργανισμού του κτηρίου άπτεται επίσης 
της κρίσης του μελετητή που διενεργεί την επιθεώρηση στο κτήριο. 

Ενδεικτικά επισημαίνεται ότι θα πρέπει να λαμβάνεται υπόψη 
• κατά πόσο, τυχόν προβλήματα σε ότι αφορά την κατάσταση του σκυροδέματος, είναι σε περιορισμένη έκταση 

(λ.χ. αφορούν μεμονωμένα στοιχεία) ή όχι καθώς και 
• η συνεισφορά των στοιχείων στα οποία διαπιστώνεται η μέτρια/κακή κατάσταση του σκυροδέματος, σε σχέση 

με τη διασφάλιση της δομοστατικής επάρκειας της οικοδομής. 

Για παράδειγμα, σε περίπτωση που κατά την οπτική επιθεώρηση εντοπίζονται σοβαρά προβλήματα σε ότι αφορά 
την κατάσταση σκυροδέματος, σε περιορισμένη ωστόσο έκταση επί του συνόλου των στοιχείων που συνιστούν 
τον φέροντα οργανισμό, συστήνεται όπως, εάν τα προβλήματα αφορούν κύριο φέρον στοιχείο (λ.χ. κύριο 
υποστύλωμα / δοκό), η κατάσταση του σκυροδέματος καταγράφεται ως «κακή». 
Επιπρόσθετα, σε τέτοιες/ανάλογες περιπτώσεις, συστήνεται η καταγραφή παρατηρήσεων / επεξηγήσεων στο 
πεδίο «Παρατηρήσεις» του εντύπου.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ix. Υπάρχουν κατασκευές με εμφανή προβλήματα, που πιθανόν να θέτουν
σε κίνδυνο τους χρήστες της οικοδομής ή τους περαστικούς *

ΝΑΙ                ΟΧΙ

Απέναντι υπάρχει σχολείο. 
Συστήνεται η άμεση επισκευή 
του τοίχου.

Κεραμίδι που κρέμεται και ξεκόλλητος σουβάς: Πιθανόν να θέσουν σε κίνδυνο 
περαστικούς. Συστήνεται η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων, προς άρση της 
επικινδυνότητας.

Όπου στην απάντηση υπάρχει (*) ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

33. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ 

ix. Υπάρχουν κατασκευές με εμφανή προβλήματα, που πιθανόν να θέτουν
σε κίνδυνο τους χρήστες της οικοδομής ή τους περαστικούς; *

ΝΑΙ                ΟΧΙ

Οικοδομές στην παλιά πόλη, με συνεχές σύστημα δόμησης, κτισμένες πάνω στο δρόμο με στενά πεζοδρόμια. Υπάρχουν
κούφιοι σουβάδες, χαλαρές χωλέτρες και λειωμένες τέντες, που πιθανόν να θέσουν σε κίνδυνο περαστικούς. Συστήνεται
η λήψη άμεσων διορθωτικών μέτρων, προς άρση της επικινδυνότητας.
Όπου στην απάντηση υπάρχει ( * ) ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης
Πέραν των πιο πάνω, σε περίπτωση που η οικοδομή κρίνεται επικίνδυνη για τη δημόσια ασφάλεια, τότε
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Ε: Επικίνδυνες Οικοδομές

47. ΕΝΟΤΗΤΑ “E”: ΕΠΙΚΙΝΔΥΝΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΕΣ

Η οικοδομή ή μέρος της, κρίνεται επικίνδυνη για τη δημόσια ασφάλεια
ΝΑΙ                ΟΧΙ

Σε περίπτωση που η οικοδομή κρίνεται επικίνδυνη για τη δημόσια ασφάλεια, τότε ενημερώνεται η αρμόδια
αρχή για να προβεί στις προβλεπόμενες ενέργειες βάσει των άρθρων 15Α και 15Β του περί
ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών Νόμου.
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Βλάβες και ρωγμές από την παρουσία υγρασίας σε οροφές κτηρίων, εσωτερικά. Η βλάβες, από αριστερά προς τα δεξιά, κρίνονται
ως μη ανησυχητική (ΙΙ) η πρώτη φωτογραφία, ανησυχητικές (ΙΙΙ) οι δύο δεξιά. Συστήνεται η λήψη διορθωτικών μέτρων.
Όπου η βλάβη κρίνεται ως ανησυχητική, ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των
εντύπων Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

i. Γενικός  Έλεγχος για:

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Βλάβες          Ρωγμές           Υγρασίες 

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Ρωγμές σε δοκούς από οπλισμένο σκυρόδεμα. Οι βλάβες κρίνονται ως Μή
ανησυχητικές (ΙΙ).

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

ii. Βλάβες σε δοκούς, πλάκες, προβόλους

Βλάβες σε πλάκα από οπλισμένο
σκυρόδεμα. Οι βλάβες κρίνονται ως
Μή ανησυχητικές (ΙΙ).

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

Βέλος κάμψης σε δοκό από οπλισμένο
σκυρόδεμα. Η βλάβη κρίνεται ως
ανησυχητική (ΙΙΙ).

Βέλος κάμψης σε ξυλοδοκό (βολίτζια) σε
παραδοσιακή οικοδομή. Η βλάβη κρίνεται
ως ανησυχητική (ΙΙΙ).

Συστήνεται η λήψη άμεσων μέτρων επιδιόρθωσης / αποκατάστασης.
Λόγω του ότι οι βλάβες κρίνονται ως ανησυχητικές, ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται
νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

iii. Βέλος κάμψης σε δοκούς, πλάκες και προβόλους: 

Καταγράφεται κατά 
πόσο από οπτική 
παρατήρηση 
φαίνεται να έχουν 
υποστεί βέλος 
κάμψης οι δοκοί / 
πλάκες / πρόβολοι 
εσωτερικά του 
κτηρίου και η 
σοβαρότητα του 
προβλήματος

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

Βλάβες σε τοιχείο υπογείου. Κρίνονται ως ανησυχητικές
(ΙΙΙ). Συστήνεται η λήψη άμεσων μέτρων επιδιόρθωσης.

Όπου η βλάβη κρίνεται
ως ανησυχητική (ΙΙΙ),
ΔΕΝ εκδίδεται
Πιστοποιητικό
Επιθεώρησης και
απαιτείται νέος έλεγχος
με τη χρήση των
εντύπων Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

iv. Βλάβες σε υποστυλώματα / τοιχεία:

Βλάβη σε υποστύλωμα υπογείου. Κρίνεται
ως μη ανησυχητική (ΙΙ).

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

Όπου η βλάβη κρίνεται ως ανησυχητική (ΙΙΙ), ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με
τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

Βλάβες σε φέρουσες τοιχοποιίες. Αριστερά, η βλάβη κρίνεται ως Μη ανησυχητική (ΙΙ), ενώ στο κέντρο και
δεξιά οι βλάβες κρίνονται ως ανησυχητικές (ΙΙΙ)

v. Βλάβες σε φέρουσα τοιχοποιία:

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

Βλάβες σε μη φέρουσες τοιχοποιίες. Οι βλάβες κρίνονται ως Μη ανησυχητικές (ΙΙ)

vi. Βλάβες σε μη φέρουσα τοιχοποιία:

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό 
Επιθεώρησης

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

vii. Καθιζήσεις/Μετακινήσεις:

Αποκόλληση πέτρινου τοίχου
από καμάρα. Στο κάτω μέρος
του τοίχου δημιουργήθηκε
τρύπα από εισροή ομβρίων
υδάτων. H βλάβη κρίνεται ως
ανησυχητική. (ΙΙΙ).
Συστήνεται να ληφθούν άμεσα
μέτρα σταθεροποίησης του
εδάφους και επιδιόρθωση.

Αξιολογήσεις
Ι   ΙΙ   ΙΙΙΝΑΙ ΟΧΙ
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

34. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ 

viii. Κατάσταση Σκυροδέματος (οπτική παρατήρηση μόνο): Καλή Μέτρια Κακή *

Ισχύουν τα ίδια σχόλια που έγιναν για τα ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ Φέροντα / Δομικά Στοιχεία της Οικοδομής

Και στις τρείς φωτογραφίες η κατάσταση του σκυροδέματος κρίνεται ως Κακή (*).
Συνεπώς ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.



35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  

i. Τύπος Οροφής:   Ξύλινη Μεταλλική Οπλισμένο σκυρόδεμα Άλλος ............................  
ii. Συμβατότητα Οροφής με Στατική Μελέτη: ΟΧΙ       * ΝΑΙ (ικανοποιητικές παραδοχές) 

ΝΑΙ (μη ικανοποιητικές παραδοχές)       * 
iii. Έδραση φορέα οροφής: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική                    * 
iv. Κόμβοι/Ενώσεις: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική                    * 
v. Βέλος Κάμψης: ΟΧΙ ΝΑΙ                            *

Στις περιπτώσεις όπου στο τετραγωνάκι που θα μαρκάρουμε, υπάρχει αστερίσκος (*)
ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Σ.Ε.Κ.

*** Να εξασφαλίζεται επαρκής και ασφαλής πρόσβαση στους Ελεγκτές Πολιτικούς Μηχανικούς
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.)

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής
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i. Τύπος Οροφής:   Ξύλινη Μεταλλική Οπλισμένο σκυρόδεμα Άλλος ............................ 

35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Στην περίπτωση που δεν έχει βρεθεί ή δεν υπάρχει διαθέσιμη η Στατική Μελέτη, οπόταν δεν μπορεί
να ελεγχθούν οι παραδοχές της μελέτης οροφής, συμπληρώνεται με Χ το τετραγωνίδιο «ΟΧΙ».
Διαφορετικά, ελέγχονται οι παραδοχές της μελέτης και συμπληρώνεται κατά πόσον οι παραδοχές
είναι ή δεν είναι ικανοποιητικές.
Σε περίπτωση που οι παραδοχές δεν είναι ικανοποιητικές, ή δεν είναι συμβατή η οροφή με τη στατική
μελέτη, ή δεν μπορεί να ελεγχθεί η συμβατότητα της οροφής με τη στατική μελέτη, λόγω του ότι δεν
έχει εντοπιστεί / δεν είναι διαθέσιμη η στατική μελέτη, δεν εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και
απαιτείται η εκπόνηση νέας στατικής μελέτης

ii. Συμβατότητα Οροφής με Στατική Μελέτη: ΟΧΙ       * ΝΑΙ (ικανοποιητικές παραδοχές) 
ΝΑΙ (μη ικανοποιητικές παραδοχές)       * 

35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  
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Στη πιο πάνω φωτογραφία, η ξύλινη στέγη
εδράζεται ικανοποιητικά σε δοκούς από
σκυρόδεμα

Στη πιο πάνω φωτογραφία, η ξύλινη
στέγη εδράζεται ΜΗ ικανοποιητικά σε
ξύλινους δοκούς, οι οποίοι έχουν
αποκτήσει βέλος κάμψης

Στην περίπτωση που η
έδραση του φορέα οροφής
κρίνεται ως μη
ικανοποιητική, όπως στη
φωτογραφία δίπλα, ΔΕΝ
εκδίδεται Πιστοποιητικό
Επιθεώρησης και
απαιτείται η εκπόνηση
μελέτης ή η λήψη
διορθωτικών μέτρων

iii. Έδραση φορέα οροφής: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική       * 

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  



28/09/2022 Παρουσίαση: Πάρις Σκούλουκος Πολιτικός Μηχανικός 38

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Ο οπλισμός της κολώνας
δεν συνδέεται με τη δοκό.
Δεν υπάρχει κόμβος

Μέσα από την κολώνα περνά μεταλλική υδρορροή,
η οποία έχει σκουριάσει. Ο κόμβος δεν έχει
συνδετήρες και οι λίγοι συνδετήρες που υπάρχουν
έχουν σκουριάσει και απομειωθεί

Στην περίπτωση που οι κόμβοι / 
ενώσεις κολώνων και δοκών κρίνονται 
ως μη ικανοποιητικοί, όπως στις 
φωτογραφίες δίπλα, ΔΕΝ εκδίδεται 
Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και 
απαιτείται η εκπόνηση μελέτης και η 
λήψη διορθωτικών μέτρων

iv. Κόμβοι/Ενώσεις: Ικανοποιητική Μη ικανοποιητική       * 

35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

• Αναγράφεται κατά πόσο υπάρχει ή δεν υπάρχει βέλος κάμψης (ορατό με γυμνό μάτι).

• Στην περίπτωση που υπάρχει βέλος κάμψης το οποίο
κρίνεται ανησυχητικό, ΔΕΝ εκδίδεται
Πιστοποιητικό Επιθεώρησης

• Απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση εντύπων Ε.Ο.Ε και
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ. εκπόνηση μελέτης και λήψη διορθωτικών
μέτρων.

v. Βέλος Κάμψης:       ΟΧΙ ΝΑΙ         *

35. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΟΡΟΦΗΣ  ***  
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Στις περιπτώσεις βλαβών που με βάση τον διενεργούμενο οπτικό έλεγχο με το έντυπο Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.:
 Οι βλάβες κρίνονται ανησυχητικές (ΙΙΙ) ή
 Αν στο τετραγωνάκι, που θα μαρκάρουμε για τη βλάβη, υπάρχει αστερίσκος (*)
ΔΕΝ εκδίδεται Πιστοποιητικό Επιθεώρησης και απαιτείται νέος έλεγχος με τη χρήση των εντύπων Ε.Ο.Ε. και
Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Δ: Πόρισμα
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 
Ενότητα Δ: Πόρισμα
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 

Ενότητα Ζ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

Τέλος, στην Ενότητα Ζ, μπορούμε να επισυνάψουμε Φωτογραφίες, Σκαριφήματα και ό,τι άλλα
Έγγραφα ή Στοιχεία κρίνουμε σκόπιμο να επισυναφθούν ως μέρος της έκθεσης επιθεώρησης.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Γενικής Οπτικής Επιθεώρησης Κτηρίων (Ε.Γ.Ο.Ε.Κ.) 

Ενότητα Γ.2: Επιθεώρηση Φερόντων/Δομικών Στοιχείων της Οικοδομής

Σας ευχαριστώ για την προσοχή  σας 


