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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

 Διενέργεια οπτικών επιθεωρήσεων σε φέροντα
στοιχεία μιας οικοδομής με σκοπό την αποτίμηση της
κατάστασης του φέροντα οργανισμού – ΠΡΩΤΟΒΑΘΜΙΟΣ
ΟΠΤΙΚΟΣ ΕΛΕΓΧΟΣ

 Η διενέργεια οπτικών ελέγχων με βάση το Ε.Ο.Ε. περιλαμβάνει
επίσης την επιθεώρηση μη φέροντων στοιχείων,
λαμβάνοντας υπόψη πως δύναται να συνιστούν κίνδυνο για
τους χρήστες της οικοδομής και διερχομένους σε περίπτωση
σεισμού ή άλλης δυναμικής δράσης (μη δομική τρωτότητα) ή και
γενικότερα (π.χ. κίνδυνος πτώσης επίπλων αποθήκευσης
αντικειμένων/επενδύσεων/στοιχείων της επικάλυψης του κελύφους της οικοδομής (π.χ.
κεραμιδιών οροφής), μη επαρκής στήριξη κιγκλιδωμάτων σε μπαλκόνια/ οροφές κτηρίων, μη
επαρκής στήριξη παραθυρόφυλλων κ.α.)

με γνώμονα τη διασφάλιση της κατά το δυνατό ασφαλέστερης χρήσης 
των οικοδομών και της δημόσιας ασφάλειας 2



Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

Ενότητα Α: Ταυτότητα Κτηρίου
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου
Ενότητα Γ: Αντικείμενο Επιθεώρησης
Ενότητα Δ: Στοιχεία Οροφής
Ενότητα Ε: Παρατηρήσεις
Ενότητα Στ: Πόρισμα
Ενότητα Ζ: Επικίνδυνες Οικοδομές
Ενότητα Η: Δήλωση Ιδιοκτήτη / Εξουσιοδοτημένου Αντιπρόσωπου του Ιδιοκτήτη
Ενότητα Θ: Κατάλογος Συνημμένων Εγγράφων / Στοιχείων

Παράρτημα 1: Οδηγίες Συμπλήρωσης Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)
Παράρτημα 2: Πιστοποιητικό Επιθεώρησης Κτηρίων
Παράρτημα 3: Νομοθεσίες/ Ερμηνείες
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

Γενικά Σημεία σε ότι αφορά τη συμπλήρωση του εντύπου:

 Σε κάθε κτήριο που είναι στατικά αυτοτελές (δεν έχει αρμό) αντιστοιχεί ένα 
και μόνο Έντυπο Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.).

 Στις περισσότερες ενότητες υπάρχει χώρος για «παρατηρήσεις», όπου 
μπορούν να καταγραφούν στοιχεία που χρήζουν ιδιαίτερης αναφοράς ή 
διευκρίνισης.  

 Οι διάφορες επιλογές σημειώνονται με Χ ή √.

 Νοείται ότι η συμπλήρωση του εντύπου, περιλαμβανομένης της διαπίστωσης 
κατά πόσον τυχόν βλάβες/φθορές ή άλλα σημεία που εντοπίζονται κατά την 
οπτική επιθεώρηση του κτηρίου είναι ανησυχητικά, άπτεται και της κρίσης 
του Μελετητή που διενεργεί την επιθεώρηση.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

Ενότητα Α: Ταυτότητα Κτηρίου
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)
Ενότητα Α: Ταυτότητα Κτηρίου

Τελευταία έκδοση

Αρίθμηση εντύπου. 
 Κάθε επιθεώρηση φέρει

συγκεκριμένη αρίθμηση,
ανεξάρτητα εάν αφορά
το ίδιο κτήριο.

2: Αναγράφονται τα στοιχεία (Φύλλο / Σχέδιο, Τμήμα και Τεμάχιο), όπως αυτά 
καταγράφονται στον Tίτλο Iδιοκτησίας.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)
Ενότητα Α: Ταυτότητα Κτηρίου

4: Αναγράφεται το επίσημο όνομα του κτηρίου ή του συγκροτήματος στο οποίο εντάσσεται το υπό επιθεώρηση κτήριο
(όπου εφαρμόζεται).

 Αν το κτήριο ανήκει σε συγκρότημα κτηρίων, διευκρινίζεται για ποιό κτήριο πρόκειται (π.χ. ΑΡΙΑΔΝΗ COURT –ΚΤΗΡΙΟ 1).
 Στην περίπτωση που το κτήριο δεν έχει όνομα, καταγράφεται ο Φορέας/Υπηρεσία που το χρησιμοποιεί ή ο ιδιοκτήτης.

5: Αναγράφεται η αρχική χρήση του κτηρίου για την οποία εκδόθηκε η άδεια οικοδομής & η υφιστάμενη χρήση 
κτηρίου (σε περίπτωση που έχει αλλάξει).
 Σε περίπτωση που το κτήριο έχει περισσότερες από μία χρήσεις, αναγράφεται η κύρια υφιστάμενη χρήση 

του κτηρίου κατά το χρόνο διεξαγωγής της οπτικής επιθεώρησης.

3: Αναγράφεται η πλήρης ταχυδρομική διεύθυνση του κτηρίου, δηλαδή οδός, αριθμός, ταχυδρομικός κώδικας, Επαρχία 
και τηλέφωνο επικοινωνίας ιδιοκτήτη ή Διαχειριστικής Επιτροπής. Στην περίπτωση συστέγασης αυτόνομων Υπηρεσιών, 
είναι χρήσιμο να σημειωθούν περισσότερα τηλέφωνα.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)
Ενότητα Α: Ταυτότητα Κτηρίου

 Σημειώνεται με √ ή Χ το αντίστοιχο τετραγωνίδιο που προσεγγίζει περισσότερο το μέγιστο αριθμό προσώπων που συνήθως 
συναθροίζονται στο κτήριο.  Για αριθμό ατόμων πέραν των εκατό να εκτιμάται ο αριθμός των συναθροιζόμενων 
προσώπων και να σημειώνεται στο αντίστοιχο (τελευταίο) τετραγωνίδιο.

Αναγράφεται η Υπηρεσία ή η ιδιωτική επιχείρηση που στεγάζεται στο κτήριο. Σε περίπτωση που ο χρήστης είναι φυσικό 
πρόσωπο, αναγράφεται το ονοματεπώνυμο του χρήστη.

 Αναγράφεται ο Δήμος/Κοινότητα, το Υπουργείο, η Δημόσια Υπηρεσία ή η ιδιωτική επιχείρηση κ.λ.π. που έχει την ιδιοκτησία 
του ακινήτου. Αν το κτήριο ανήκει σε ιδιώτη αναγράφεται η επωνυμία της ιδιωτικής επιχείρησης/εταιρείας ή το 
ονοματεπώνυμο του ιδιοκτήτη εάν πρόκειται για φυσικό πρόσωπο.

 Αναγράφεται η Αρχή/Υπηρεσία/Ιδιωτική Επιχείρηση που έχει αναθέσει στο μελετητή την επιθεώρηση της οικοδομής ή το 
ονοματεπώνυμο του προσώπου που έχει αναθέσει τον διενεργούμενο έλεγχο εάν πρόκειται για φυσικό πρόσωπο.

Γιώργος Ιωάννου

Μαρία Γεωργίου

Μαρία Γεωργίου (Ιδιοκτήτρια)
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.)

Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Σημειώνεται ο αριθμός υπέργειων ορόφων, συμπεριλαμβανομένου του ισογείου (π.χ. Ισόγειο + 2), και ο αριθμός των
υπογείων.

 Στους ορόφους δεν προσμετράται η τυχόν απόληξη κλιμακοστασίου.
 Σε περίπτωση επικλινούς εδάφους, αναγράφεται ο μεγαλύτερος αριθμός ορόφων από το χαμηλότερο σημείο.

 Ως υπόγειος όροφος θεωρείται εκείνος που κατά το μεγαλύτερο μέρος του βρίσκεται μέσα στο έδαφος και είναι
επαρκώς εγκιβωτισμένος με περιμετρικά τοιχώματα οπλισμένου σκυροδέματος ή τοιχοποιίες.

4 ορόφοι
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Σημειώνεται το εμβαδόν της πλέον αντιπροσωπευτικής κάτοψης του κτηρίου.

 Σε περίπτωση που δεν γίνεται χρήση σχεδίων, το εμβαδόν κάτοψης εκτιμάται
κατά προσέγγιση.

 Σημειώνεται το συνολικό εμβαδόν του κτηρίου που προκύπτει από το άθροισμα του εμβαδού 
των υπέργειων ορόφων, συμπεριλαμβανομένου του ισογείου (εξαιρούνται υπόγεια, πατάρια, 
δώμα, εξώστες, στεγασμένοι χώροι με πέργολες κλπ.). 

 Σε περίπτωση που δεν γίνεται χρήση σχεδίων, το συνολικό εμβαδόν του κτηρίου εκτιμάται κατά 
προσέγγιση και αυτό σημειώνεται στις πρόσθετες πληροφορίες.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Συναφώς το κτήριο σχεδιάστηκε πριν από την υιοθέτηση Κυπριακού Αντισεισμικού Κώδικα
(εφαρμόστηκε το 1994).

 Καταγράφεται η χρονολογία που εκπονήθηκε η μελέτη, εφόσον αυτή είναι διαθέσιμη.

Έτος Κατασκευής:

 Σημειώνεται η χρονολογία που το κτήριο κατασκευάστηκε με βάση πληροφορίες ή τα δομικά του χαρακτηριστικά.

 Το στοιχείο αυτό είναι ιδιαίτερα χρήσιμο και κρίσιμο για την απόφαση περαιτέρω διερεύνησης, κατά συνέπεια πρέπει να καταβάλλεται
κάθε δυνατή προσπάθεια για εντοπισμό της χρονολογίας κατασκευής του.

 Σε περίπτωση που δεν είναι δυνατός ο εντοπισμός ακριβούς χρονολογίας δύναται να καταγραφεί ευρύτερη περίοδος (π.χ. 1933 - 1937),
έστω και κατά προσέγγιση.

 Συναφώς το κτήριο κατασκευάστηκε πριν από τη θεσμοθέτηση της υποχρεωτικής επίβλεψης κατασκευαστικών εργασιών από Υπεύθυνο
Επιβλέποντα Μηχανικό (1999).
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Καταγράφεται το έτος της τελευταίας στατικώς συνδεδεμένης (καθ΄ ύψος / κατ’ επέκταση)
προσθήκης.
 Για στατικά ανεξάρτητες προσθήκες, συμπληρώνεται ξεχωριστό έντυπο Ε.Ο.Ε.

 Με το πεδίο αυτό επιδιώκεται να διαπιστωθεί εάν σε παλαιό κτήριο έγιναν προσθήκες, είτε
προβλεπόμενες από την αρχική μελέτη, ή με αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας του κτηρίου
με βάση κτηριοδομικούς κώδικες μεταγενέστερους αυτών που χρησιμοποιήθηκαν στην αρχική
μελέτη.

 Εάν με αφορμή την προσθήκη έγινε ενίσχυση του κτηρίου,
αυτό καταγράφεται στο σημείο 18 του εντύπου.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

*Εάν δεν είναι διαθέσιμα τα στατικά σχέδια της οικοδομής, τότε παράλληλα με την
επιθεώρηση του κτηρίου βάσει του Ε.Ο.Ε., απαιτείται να γίνει έλεγχος της οικοδομής και
με το Ε.Ο.Ε.Σ.Ε.Κ.

 Η Στατική Μελέτη του κτηρίου μπορεί να εξασφαλιστεί από τα αρχεία της αρμόδιας
οικοδομικής αρχής που εξέδωσε την άδεια οικοδομής ή από το αρχείο του ιδιοκτήτη.

 Στην περίπτωση που διατίθενται ορισμένα μόνο στοιχεία (συνήθως σχέδια) σημειώνεται
ΝΑΙ ή ΟΧΙ, ανάλογα με τη βαρύτητα των στοιχείων.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου
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Επιδιορθωτικές εργασίες στο κτήριο για την επιδιόρθωση βλαβών στο
κτήριο (σε φέροντα στοιχεία και τοιχοποιίες από τούβλα αργίλου) από προηγούμενη σεισμική δράση. Οι εν λόγω
εργασίες εκτέστηκαν το 2000 σύμφωνα με τον ιδιοκτήτη.

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Καταγράφεται κατά πόσο στο κτήριο έχουν γίνει επεμβάσεις στο κτήριο για επισκευή ή ενίσχυση του φέροντα
οργανισμού και η χρονολογία της επέμβασης.

 Ως αιτία μπορεί να αναφερθεί για παράδειγμα: η επισκευή λόγω φθοράς, ή επισκευή βλαβών από σεισμούς ή καθιζήσεις, ή η 
δομοστατική αναβάθμιση της οικοδομής λόγω προσθήκης ορόφων, κ.α.

 Χρήσιμο να καταγραφεί συνοπτική περιγραφή του τρόπου επισκευής/ενίσχυσης.
 Ενδιαφέρει ιδιαίτερα η περίπτωση των κτηρίων που σχεδιάστηκαν

χωρίς την εφαρμογή αντισεισμικού κανονισμού, στα οποία έγιναν
επεμβάσεις επισκευής και ενίσχυσης για αποκατάσταση της
φέρουσας ικανότητας ή προσθήκη ορόφων, ή τα κτήρια στα οποία
έγιναν επεμβάσεις αποκατάστασης βλαβών (π.χ. από σεισμούς) ή
προσθήκη ορόφων με μεταγενέστερους αντισεισμικούς κανονισμούς.
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Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Καταγράφεται τυχόν επίδραση στο υπό επιθεώρηση κτήριο από παραπλήσια οικοδομικά ή τεχνικά
έργα (π.χ. δυνατότητα επηρεασμού από γειτονικές κατασκευές, όπως: δρόμους, εκσκαφές, κτήρια κ.α.)
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Στο κτήριο έγινε προσθήκη αποθήκης (από μεταλλική κατασκευή και τοιχοποία (μη
φέρουσα – τοιχοπλήρωση) από τσιμεντομπλόκ επί της οροφής του κτηρίου. Το εμβαδόν της αποθήκης είναι περί τα 45τ.μ.
Η έδραση των υποστυλωμάτων της αποθήκης γίνεται επί των υποστυλωμάτων του κτηρίου. Δεν υπάρχουν σχέδια για την
προσθήκη. Σύμφωνα με τον ιδιοκτήτη, η κατασκευή της αποθήκης έγινε το 2005. Οπτικά δεν φαίνεται να υπάρχουν
εμφανή ανησυχητικά σημεία σε ότι αφορά την κατασκευή (προσθήκη) και στο σύστημα υγρομόνωσης της οροφής λόγω της
προσθήκης.

Επιθεώρηση Κτηρίων με τη χρήση του Εντύπου Οπτικού Ελέγχου (Ε.Ο.Ε.) –
Ενότητα Β: Τεχνικά Στοιχεία Κτηρίου

 Καταγράφονται τυχόν παρατηρήσεις του/της Ελέγχοντος σχετικά με το κτήριο, τη χρήση, την κατάσταση και την
αξιοπιστία των στοιχείων ή οποιαδήποτε άλλη πληροφορία που κρίνεται απαραίτητο να αναφερθεί.

 Εάν απαιτείται, επισυνάπτεται πρόσθετο παράρτημα με τις απαιτούμενες πληροφορίες από το Μηχανικό.

Π.χ.: Καταγραφή πληροφοριών σε σχέση:
 τη μέθοδο προηγούμενων επισκευών/ ενισχύσεων στο κτήριο
 το επίπεδο συντήρησης του κτηρίου
 τo δομικό σύστημα σε περιπτώσεις μικτών δομικών τύπων, προσθηκών κλπ. 
 επεξηγήσεις σχετικά με την αξιοπιστία των στοιχείων/πληροφοριών για το κτήριο
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Σας ευχαριστώ!
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