
Χρίστος Μαξούλης



1. Συστάσεις

2. Τι περιµένετε από το 2ηµερο σεµινάριο
και τι δεν πρέπει να περιµένετε .... 



• Νοµοθετικό πλαίσιο

• Εισαγωγή στην αξιολόγηση ενεργειακών

επενδύσεων

• Ανασκόπηση 2 δοκιµών εξετάσεων
σχετικά µε νοµοθεσία



Εισαγωγικά / Νοµοθεσία

• Συνθήκη ΕΕ

• Ευρωπαϊκή Οδηγία

• Ευρωπαϊκός Κανονισµός (regulation)
• Σύνταγµα

• Νοµοθεσία

• Κανονισµός

• ∆ιάταγµα Υπουργικού ή Υπουργού

• Ευρωπαϊκά Πρότυπα …









Μπορεί να πει κάποιος πόσες

τροποποιήσεις έχει ο περί ρύθµισης οδών

και οικοδοµών νόµος ; 









Αντικείµενο

1.   Η παρούσα οδηγία προωθεί τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων εντός της

Ένωσης λαµβάνοντας υπόψη τις εξωτερικές κλιµατολογικές και τις τοπικές συνθήκες, καθώς και
τις κλιµατικές απαιτήσεις των εσωτερικών χώρων και τη σχέση κόστους/οφέλους.

2.   Η παρούσα οδηγία θεσπίζει απαιτήσεις που αφορούν:
α)το κοινό γενικό πλαίσιο για µια µεθοδολογία υπολογισµού της συνολικής ενεργειακής

απόδοσης κτιρίων και κτιριακών µονάδων·

β)την εφαρµογή ελάχιστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση των νέων κτιρίων και

νέων κτιριακών µονάδων·

γ)την εφαρµογή ελάχιστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση:
i)υφισταµένων κτιρίων, κτιριακών µονάδων και κτιριακών στοιχείων τα οποία υποβάλλονται σε

µεγάλης κλίµακας ανακαίνιση,
ii)δοµικών στοιχείων που αποτελούν τµήµα του κελύφους του κτιρίου και έχουν σηµαντικό

αντίκτυπο στην ενεργειακή απόδοση του κελύφους, όταν τοποθετούνται εκ των υστέρων ή
αντικαθίστανται, και
iii)τεχνικών συστηµάτων κτιρίων, σε περίπτωση εγκατάστασης νέου, αντικατάστασης ή
αναβάθµισης·

δ)τα εθνικά σχέδια αύξησης του αριθµού των κτιρίων µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση

ενέργειας·

ε)την ενεργειακή πιστοποίηση κτιρίων ή κτιριακών µονάδων·

στ)την τακτική επιθεώρηση των συστηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού κτιρίων, και
ζ)τα ανεξάρτητα συστήµατα ελέγχου για τα πιστοποιητικά ενεργειακών επιδόσεων και τις

εκθέσεις επιθεώρησης.
3.   Οι απαιτήσεις της παρούσας οδηγίας αποτελούν ελάχιστες απαιτήσεις και δεν εµποδίζουν τα

κράτη µέλη να διατηρούν ή να θεσπίζουν αυστηρότερα µέτρα. Ανάλογα µέτρα επιβάλλεται να

συνάδουν προς τη συνθήκη για τη λειτουργία της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Κοινοποιούνται στην
Επιτροπή.















Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης ! 

4 (α)Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου για κάθε νέο κτίριο

(β)Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου για κάθε νέα κτιριακή

µονάδα

(γ) Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης για κάθε κτίριο µε συνολική

ωφέλιµη επιφάνεια άνω των 1000 τ.µ που υφίσταται ανακαίνιση

µεγάλης κλιµακας

(δ) Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης στοιχείου κτιρίου που

συνιστά µέρος του κελύφους του κτιρίου όταν τοποθετείται εκ των υστέρων ή

αντικαθίσταται ή είναι µέχρος προσθήκης









Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης για κάθε κτίριο µε

συνολική ωφέλιµη επιφάνεια άνω των 1000 τ.µ που υφίσταται

ανακαίνιση µεγάλης κλιµακας



Απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής απόδοσης στοιχείου κτιρίου που συνιστά

µέρος του κελύφους του κτιρίου όταν τοποθετείται εκ των υστέρων ή

αντικαθίσταται ή είναι µέχρος προσθήκης























Η Οδηγία in a Nutshell ( Το πνεύµα της 2002/91)

Design Τοποθεσία

Πλακάκια Πεθερά ☺

+  ????

Willingness to pay 
2000 euro / m2

Τιµή (euro/m2) = 
Φ(Χ1,Χ2,Χ3 …)Το Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης



Τιµή (euro/m2) = 
Φ(Χ1,Χ2,Χ3 …)

Design Τοποθεσία

Πλακάκια Πεθερά ☺

Ενεργειακή απόδοση

Willingness to pay 
2000 euro / m 2 εάν

είναι κλάση Α ή

1800 euro / m 2 αν

είναι κλάση Γ

Η Οδηγία in a Nutshell ( Το πνεύµα της 2002/91)

Αξιοπιστία στο µηχανισµό

έκδοσης πιστοποιητικών !

Άλλαξε το µοντέλο

αγοράς κατοικίας

(developers) !





!





10. Ρύθµιση, έλεγχος και επιθεώρηση συστηµάτων
θέρµανσης

11. Ρύθµιση, έλεγχος και επιθεώρηση συστηµάτων
κλιµατισµού

12. Εγκαταστάστες τεχνικών συστηµάτων κτιρίου και
Επιθεωρητές συστηµάτων θέρµανσης και συστηµάτων
κλιµατισµού

13. ∆ιαδικασία συντήρησης και επιθεώρησης και έντυπα

13Α. Τήρηση µητρώου επιθεωρητών συστηµάτων
θέρµανσης και επιθεωρητών συστηµάτων κλιµατισµού

















• «Ειδικότερα για τη δεύτερη κατηγορία, ας έχουµε υπόψη το γεγονός ότι αυτοί που επιβαρύνονται για την ανέγερση αυτών

των χώρων είναι, ως συνήθως, οι πιστοί.  ∆ηλαδή ο καθένας καλείται µε τον οβολό του να αναλάβει το κόστος, ανέγερσης
ενός χώρου λατρείας, του οποίου µάλιστα το κόστος εάν η κατασκευή του γίνει σύµφωνα µε αυτές τις πρόνοιες, µπορεί να
αυξηθεί κατά δεκάδες χιλιάδες λίρες επιπρόσθετα από εκείνες που θα κόστιζε.

• Ποιος ο λόγος κάθε φορά να λειτουργούµε και να ενεργούµε µαζοχιστικά και να βάζουµε περιορισµούς και

απαγορεύσεις περισσότερες απ’ αυτές που ζητά η Ευρωπαϊκή Ένωση;  Αναφέροµαι πρώτα στους χώρους λατρείας και

λέω, και γνωρίζω αυτό που λέω, ότι τις εκκλησιές δεν τις κτίζει η διοίκηση της Εκκλησίας· τις κτίζουν οι µεροκαµατιάρηδες, οι
βιοπαλαιστές, οι κάτοικοι των χωριών και κοινοτήτων. Και νοµίζω αυτή η τοποθέτηση, αυτό το ερώτηµα βεβαίως µπορεί

να απαντηθεί απ’ αυτούς που επισκέπτονται τις εκκλησιές και έχουν γνώση επ’ αυτού.  Και αυτό το λέω για αυτούς που

µειδιούν.

• Θα πω επίσης, κύριε Πρόεδρε, ότι µπορούµε να µην τοποθετήσουµε αυτή την απαγόρευση και οι εκκλησιές και η διοίκηση της

Εκκλησίας που θέλουν να τοποθετήσουν τα συγκεκριµένα, που, ειρήσθω εν παρόδω, ανέρχονται σε πολλές δεκάδες χιλιάδες
λίρες, κύριε συνάδελφε, και όχι σε £5.000 -αν γνωρίζετε το ποσό που κοστίζει η ανέγερση µίας εκκλησιάς- ας τα τοποθετήσουν.  
Γι’ αυτό λέω, κύριε Πρόεδρε, ότι είναι καλύτερα να το ξανασκεφτούµε.  

• Τώρα, όσον αφορά την ανέγερση εξοχικής κατοικίας, είναι καλά γνωστό, σε κάθε νοικοκυριό εδώ στην Κύπρο, ότι έχει γίνει
πλέον όνειρο απατηλό η απόκτηση πρώτης κατοικίας και θα επιβαρύνουµε ακόµη περισσότερο το κόστος απόκτησης

εξοχικής κατοικίας, την ώρα που καλά γνωρίζουµε ότι η βιοµηχανία ανέγερσης εξοχικών κατοικιών είναι µια κεντρική

βιοµηχανία παραγωγής πλούτου (!) στην πατρίδα µας!  

• Το δεύτερο επιχείρηµα είναι… Πραγµατικά αναλογίζοµε θα ποια προβλήµατα θα προκύψουν σε µια µεγάλη βιοµηχανία

στην οποία εργάζονται χιλιάδες εργαζόµενοι, στη βιοµηχανία που κτίζει και πουλά εξοχικές κατοικίες, εάν βάλοµε ένα

επιπρόσθετο σηµαντικό κόστος;  Ήδη το κόστος είναι απαγορευτικό, ήδη το κόστος προσεγγίζει επίπεδα τέτοια, που
κανένας δε θα ενδιαφέρεται να αγοράσει!» Και, τρίτον, στο χωριό µου, το Μονιάτη, όπου έχουν αγοράσει πάρα πολλοί

άνθρωποι εξοχικά σπίτια, η πλειοψηφία αυτών που αγοράζουν εξοχικά σπίτια δεν είναι ούτε εκατοµµυριούχοι ούτε

άνθρωποι που έχουν πλούτο· είναι δηµόσιοι υπάλληλοι και µικροβιοτέχνες.  Αυτούς θέλουµε να πλήξουµε; 

Πρακτικά της Βουλής των Αντιπροσώπων
Θ΄ ΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΟ∆ΟΣ - ΣΥΝΟ∆ΟΣ Α΄
Συνεδρίαση 26ης Οκτωβρίου 2006 
(Ώρα έναρξης:  4.15 µ.µ.) (Αρ. 4)

Έλλειψη οράµατος, πολιτικής βούλησης και

διάθεσης επιβολής της νοµοθεσίας



Αντικείµενο

1.   Η παρούσα οδηγία προωθεί τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων εντός της

Ένωσης λαµβάνοντας υπόψη τις εξωτερικές κλιµατολογικές και τις τοπικές συνθήκες, καθώς και
τις κλιµατικές απαιτήσεις των εσωτερικών χώρων και τη σχέση κόστους/οφέλους.

2.   Η παρούσα οδηγία θεσπίζει απαιτήσεις που αφορούν:
α)το κοινό γενικό πλαίσιο για µια µεθοδολογία υπολογισµού της συνολικής ενεργειακής

απόδοσης κτιρίων και κτιριακών µονάδων·

β)την εφαρµογή ελάχιστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση των νέων κτιρίων και

νέων κτιριακών µονάδων·

γ)την εφαρµογή ελάχιστων απαιτήσεων για την ενεργειακή απόδοση:
i)υφισταµένων κτιρίων, κτιριακών µονάδων και κτιριακών στοιχείων τα οποία υποβάλλονται σε

µεγάλης κλίµακας ανακαίνιση,
ii)δοµικών στοιχείων που αποτελούν τµήµα του κελύφους του κτιρίου και έχουν σηµαντικό

αντίκτυπο στην ενεργειακή απόδοση του κελύφους, όταν τοποθετούνται εκ των υστέρων ή
αντικαθίστανται, και
iii)τεχνικών συστηµάτων κτιρίων, σε περίπτωση εγκατάστασης νέου, αντικατάστασης ή
αναβάθµισης·

δ)τα εθνικά σχέδια αύξησης του αριθµού των κτιρίων µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση

ενέργειας·

ε)την ενεργειακή πιστοποίηση κτιρίων ή κτιριακών µονάδων·

στ)την τακτική επιθεώρηση των συστηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού κτιρίων, και
ζ)τα ανεξάρτητα συστήµατα ελέγχου για τα πιστοποιητικά ενεργειακών επιδόσεων και τις

εκθέσεις επιθεώρησης.
3.   Οι απαιτήσεις της παρούσας οδηγίας αποτελούν ελάχιστες απαιτήσεις και δεν εµποδίζουν τα

κράτη µέλη να διατηρούν ή να θεσπίζουν αυστηρότερα µέτρα. Ανάλογα µέτρα επιβάλλεται να

συνάδουν προς τη συνθήκη για τη λειτουργία της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Κοινοποιούνται στην
Επιτροπή.



Κ.∆.Π 164/2009 Ο περί Ρύθµισης της Ενεργειακής Απόδοσης των

Κτιρίων (Ενεργειακή Πιστοποίηση των Κτιρίων) Κανονισµοί

Οι κανονισµοί ρυθµίζουν την οργάνωση και διαχείριση του συστήµατος

πιστοποίησης κτιρίων

Καθορίζουν τα προσόντα, τις υποχρεώσεις και τα καθήκοντα των

ειδικευµένων εµπειρογνωµόνων που θα εκδίδουν τα πιστοποιητικά

ενεργειακής απόδοσης. 

Ως αρµόδια αρχή ορίζεται o Yπ. Ενεργειας ο οποίος εκχωρεί την

αρµοδιότητα... Η αρµόδια αρχή είναι υπευθυνη για την οργάνωση, τη
διαχείριση και τον έλεγχο του εθνικού συστήµατος ενεργειακής

πιστοποίησης κτιρίων.  

Προς το σκοπό αυτό η αρµόδια αρχή δηµιουργεί, διαχειρίζεται και
διατηρεί τα αναγκαία µητρώα και επιβάλλει την καταβολή τελών

εγγραφής στους ειδικευµένους εµπειρογνώµονες, έχει δυνατότες
επιβολής νοµοθεσίας κλπ



Ερµηνεία.
Εγγραφή ειδικευµένου εµπειρογνώµονα

Αναστολή ή τερµατισµός εγγραφής στο µητρώο

Οργανισµός αξιολόγησης

Προσόντα ειδικευµένου εµπειρογνώµονα.
Έκδοση οδηγιών από την αρµόδια αρχή

Αίτηση για έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης

κτιρίου.
Καταχώρηση στο µητρώο πιστοποιητικών ενεργειακής

απόδοσης κτιρίων.
Ακύρωση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης κτιρίου.
Αλλοίωση του πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης κτιρίου.
Αρχεία, έγγραφα και δεδοµένα σχετικά µε το πιστοποιητικό

ενεργειακής απόδοσης κτιρίου.
Ορθότητα πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης κτιρίου

Μητρώα που διατηρούνται από την αρµόδια αρχή.

























Κ.∆.Π 429/2006 Ο Περί Ρύθµισης Οδών και Οικοδοµών

(Ενεργειακή Απόδοση των Κτιρίων) Κανονισµοί

Το πιο κρίσιµο σηµείο της Κ∆Π 429/2006 είναι ο κανονισµός 4 ο οποίος

θέτει το πλαίσιο σε µεγαλύτερη λεπτοµέρεια και τη διαδικασία που θα

ακολουθείται. Συγκεκριµένα ο κανονισµός 4 αναφέρει:

«4.—(1) Κάθε νέο κτίριο καθώς και κάθε κτίριο συνολικής ωφέλιµης

επιφάνειας άνω των χιλίων τετραγωνικών µέτρων που υφίσταται ριζική

ανακαίνιση πρέπει να πληροί τις απαιτήσεις ελάχιστης ενεργειακής

απόδοσης κτιρίου.
(2) Για σκοπούς εφαρµογής των παρόντων Κανονισµών, 
υποβάλλονται στην αρµόδια αρχή (Οικοδοµικές Αρχές) τα ακόλουθα

έγγραφα και υπολογισµοί, σύµφωνα µε τις διατάξεις διαταγµάτων και

κανονισµών που εκδίδονται δυνάµει του περί Ρύθµισης της Ενεργειακής

Απόδοσης των Κτιρίων Νόµου:
(α) Υπεύθυνη δήλωση ότι το κτίριο πληροί τις απαιτήσεις ελάχιστης

ενεργειακής απόδοσης κτιρίου,
(β) υπολογισµοί ενεργειακής απόδοσης κτιρίου,



Κ.∆.Π 429/2006 Ο Περί Ρύθµισης Οδών και Οικοδοµών

(Ενεργειακή Απόδοση των Κτιρίων) Κανονισµοί

(γ) στην περίπτωση κτιρίου συνολικής ωφέλιµης επιφάνειας άνω των

χιλίων τετραγωνικών µέτρων που υφίσταται ριζική ανακαίνιση και όπου η

αναβάθµιση της ενεργειακής απόδοσης δεν είναι εφικτή, 
τεχνικοοικονοµική ανάλυση που να τεκµηριώνει το γεγονός αυτό,

(δ) πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου.

(3) Για σκοπούς εφαρµογής των υποπαραγράφων (α), (β) και (γ) της
παραγράφου (2), ο µελετητής ετοιµάζει και υπογράφει τα σχετικά

έγγραφα και τους υπολογισµούς.

(4) Για σκοπούς εφαρµογής της υποπαραγράφου (δ) της παραγράφου
(2), το πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου εκδίδεται από

ειδικευµένους εµπειρογνώµονες, όπως καθορίζεται στον περί Ρύθµισης
της Ενεργειακής Απόδοσης των Κτιρίων Νόµο.





Είµαστε και οι δυο µεσογειακοί λαοί

Source : Agis M. Papadopoulos,          
Associate. Prof. AUTh



Είµαστε και οι δυο µεσογειακοί λαοί








