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  10 – 50 άτ/ha    Kηπουπόλεις 

  50 – 100 άτ/ha  Χωριά και κωμοπόλεις – επαρχιακός, μη αστικός, χώρος  
100 – 200 άτ/ha  Περιαστικές περιοχές κατοικίας – εμφάνιση αστικών χαρακτηριστικών  

200 – 400 άτ/ha  Αστικές περιοχές 

400 – 600 άτ/ha  Αστικές περιοχές υψηλής πυκνότητας 

< 600 άτ/ha  Συνωστισμένη αστική περιοχή 



25τμ κατοικίας / άτομο 50τμ κατοικίας / άτομο 200τμ κατοικίας / άτομο 

Πολεοδομικές προδιαγραφές 

Εκπαίδευση 
Αθλητισμός 
Πράσινο 
Εγκαταστάσεις υγείας 
Εγκαταστάσεις πρόνοιας 
… 

Προσδιορισμός είδους και μεγέθους 
χρήσεων για δεδομένο πλήθος κατοίκων 

 0,50τμ/κάτ. για παιδικές γωνίες για νήπια 
 0,75τμ/κάτ. για παιδικές χαρές 
 1,00τμ/κάτ. για ελεύθερα γήπεδα νέων 
 1,75τμ/κάτ. για νησίδες και αστικές πλατείες 
 2,00τμ/κάτ. για πάρκα συνοικίας 
 2,00τμ/κάτ. για πάρκα πολ. διαμερισμάτων 
 5,50τμ/κάτ. για πάρκο πόλης 

 

π.χ. 
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ΣΔμικτός    =     dμικτή        ∙    Σ δκατάληψης 

ΣΔμικτός = 0,02 ∙ 50 = 1  

dμικτή = 200ατ/ha (0,02ατ/τμ) 

Σ δκατάληψης = 50τμ/ατ  

ΠΑΡΑΔΕΙΓΜΑ 
Για μία περιοχή κατοικίας…. 

 πληθυσμιακός συνωστισμός 
 ένταση της δόμησης 
 

• δημιουργία βιώσιμων κεντρικών περιοχών,  

• εξυπηρέτηση κατοίκων από κοινωφελείς χρήσεις,  

• διαμόρφωση του στεγαστικού προτύπου,  

• διαθεσιμότητα των δημόσιων ελεύθερων χώρων, 

• αξίες γης, 

• κυκλοφοριακό φόρτο, 

• ανάπτυξη μέσων μαζικής μεταφοράς. 
 

Σχετικά 
σταθερό 

ΟΓΚΟΠΛΑΣΙΑ & ΜΟΡΦΟΛΟΓΙΑ   
ΤΟΥ ΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 
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ΜΟΡΦΟΛΟΓΙΑ 
ΤΟΥ ΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 



Τα τελευταία χρόνια έχει εισαχθεί στα Τοπικά Σχέδια η προσέγγιση της ενεργού 

πολεοδομίας, προσέγγιση η οποία βασίζεται στην παραχώρηση 

επιπρόσθετων αναπτυξιακών δικαιωμάτων (κινήτρων) για την κινητοποίηση 

της ιδιωτικής πρωτοβουλίας στην κάλυψη κοινωνικών και πολεοδομικών 

αναγκών ή για τον περιορισμό αντίστοιχων προβλημάτων. 

 

Τα κίνητρα αυτά αφορούν, κυρίως, στην αύξηση του συντελεστή δόμησης, 

εφόσον μέσω της αύξησης αυτής μπορούν να ικανοποιηθούν οι τεθέντες 

πολεοδομικοί στόχοι των Σχεδίων Ανάπτυξης. 

 

Η παραχώρηση καθενός κινήτρου που περιλαμβάνεται στα Τοπικά Σχέδια 

βασίζεται στην ικανοποίηση ενός σύνθετου εύρους όρων και περιορισμών, 

καθώς και στην παραχώρηση αντισταθμιστικών ωφελειών.  
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Πολεοδομικός στόχος 
 
Προσέλκυση επιθυμητών χρήσεων 
στην ΚΕΠ και στην ΔΕΠ 
 
Ενθάρρυνση επιθυμητών χρήσεων 
σε επιλεγμένους δρόμους 
 
Ενθάρρυνση οικιστικής ανάπτυξης 
στους επιλεγμένους δρόμους 
 
Μεταφορά ΣΔ από διατηρητέες 
οικοδομές 
 
Κίνητρα για χώρους στάθμευσης 
για δημόσια χρήση 
 
 
 

Κίνητρα ανάκαμψης αναπτυξιακής 
δραστηριότητας 

Αύξηση ΣΔ 
 

 
 έως 20% 
 
 
 έως 50% 
 
 
 έως 15% 
 
 
 έως 25% 
 
 
 έως 70% 
 
 
 
 
 + 0,30:1 

Για τα ανωτέρω, αύξηση ΣΔ < 4,00:1 ή του 100% 

Αντισταθμιστικά μέτρα 
 
Προσέλκυση επιθυμητών χρήσεων 
 
Δημιουργία δημόσιας πλατείας 
 
Μεταφορά ΣΔ από διατηρητέες οικοδομές 
 
Κάλυψη ενεργειακών αναγκών με ΑΠΕ 
 
Υψηλής στάθμης αρχιτεκτονικό σχεδιασμό 
 
Λοιπά αντισταθμιστικά μέτρα 
 

          + 
 
Πρόσθετες πολεοδομικές ωφέλειες 
(π.χ., ενίσχυση του αστικού κέντρου) 
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Ανάγκη υιοθέτησης πολυδιάστατης αποτίμησης, που να 

μην εξαντλείται σε αισθητικές αξιολογήσεις του αστικού 

χώρου 

 

Branding της πόλης, ή/και συγκεκριμένων τμημάτων της 

 

Χρονικός ορίζοντας πολιτικής – μακροπρόθεσμη 

αποτίμηση 

 

Ευέλικτες ή άκαμπτες πολιτικές; 


